ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BODOC

HOTARARE

privind aprobarea Studiului de oportunitate si initierea demersurilor pentru vanzarea
imobilului cu nr. top. 25388, inscris in CF nr. 25388 Bodoc, situat in comuna Bodoc, sat
Olteni, nr. 37, judetul Covasna, aflat in domeniul privat al comunei Bodoc

Consiliul local al comunei Bodoc, judetul Covasna,

Tntrunit in sedinta publicd ordinard din data de 22.05.2025,

Analizand proiectul de hotarare si referatul de aprobare a primarului comunei
Bodoc privind aprobarea Studiului de oportunitate si initierea demersurilor pentru
vanzarea imobilului cu nr. top. 25388, inscris in CF nr. 25388 Bodoc, situat in comuna
Bodoc, sat Olteni, nr. 37, judetul Covasna, aflat in domeniul privat al comunei Bodoc;

Vazand:

- C.F.nr. 25388 Bodoc;

- Hotararea nr. 18/2019, privind reglementarea situatiei juridice a unui imobil si
modificarea anexei hotararii consiliului local al comunei Bodoc, nr.15/20202 privind
insusirea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al comunei Bodoc ;

- raportul compartimentului achizitii publice si resurse umane, avizul comisiilor de
specialitate si avizul secretarului general al comunei Bodoc;

Avand in vedere :

- art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b), art. 363 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn temeiul prevederilor art. 139 alin. (2) si art. 196 alin.(1) lit.a) din O0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Bodoc adopta prezenta hotarare :

Art.1. Se aproba initierea demersurilor pentru vanzarea imobilului constructii
administrative si social culturale cu suprafata construita desfasurata 158 mp si terenul
aferent curti constructii cu suprafata de 744 mp cu nr. top. 25388, inscris in CF nr. 25388
Bodoc, situat in comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 37, judetul Covasna, aflat in domeniul privat

al comunei Bodoc.



Art.2. Se aproba Studiul de oponuﬁitate pentru vanzarea imobilului constructii
administrative si social culturale cu suprafata construita desfasurata 158 mp si terenul aferent
curti constructii cu suprafata de 744 mp cu nr. top. 25388, inscris in CF nr. 25388 Bodoc, situat
in comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 37, judetul Covasna, aflat in domeniul privat al comunei
Bodoc.

Art.3.Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza

primarul comunei Bodoc.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazd,
KIRALY Lajos SECRETAR GENERAL AL COMUNEI BODOC,

COSA-BURCA Elena

Bodoc, 22.05.2025
Nr.55



Difuzarea: 6 ex.
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-1 ex. la dosarul cu hotarari -ind.dos.l1/2;
-1 ex.la Institutia Prefectului Cv;

-1 ex.la dosarul de sedinta- Ind.doc.l/1

1 ex. Primarului com.Bodoc;- Ind.dos. /2
1 ex. dosar vanzare imobil;

1 ex. Comp. financiar-contabil.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
Cosa-Burca Elena,
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ANEXA LA H.C.L.%~ 3
STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru vanzarea imobilului cu nr. top. 25388, inscris in CF nr. 25388 Bodoc, situat in
comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 37, judetul Covasna, aflat in domeniul privat al
comunei Bodoc

CAPITOLUL 1. DATE GENERALE - PREMIZELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit prevederilor art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ vanzarea
bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,
organizatd in conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art.
311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Stabilirea oportunitétii vanzarii
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale si organizarea
licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile prevéazute la art. 287, printre care se regasesc si
autoritatile deliberative de la nivel local, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinand unitagilor administrativ-
teritoriale se aproba prin hotéarare a consiliului local.

Obiectivul prezentului studiu de oportunitate 1l constituie initierea procedurii de vanzare
prin licitatie publicd a imobilului Inscris nr. CF nr. 25388 Bodoc, nr. cadastral/nr. topografic
25388 situat in localitatea Olteni, nr. 37, comuna Bodoc, judetul Covasna.

Imobilul mentionat anterior se afla in proprietatea privatda a Comunei Bodoc.

CAPITOLUL 2. LEGISLATIA APLICABILA

a) 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

b) art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei,

c) art. 3 siart. 4 din cartea Europeana a autonomiei locale adoptata la Strasbourg la 15
decembrie 1985, ratificata prin Legea nr.199/1997;

d) art. 859, art. 1650 alin. (1) si art. 1652 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,

republicata.
CAPITOLUL 3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Imobilul ce urmeaza a face obiectul vanzarii 1l constituie terenul in suprafata de 744 mp

si constructia aferentd in suprafatd de 158 mp, dispensar medical si locuintd de serviciu (fost



dispensar medical), inscris in CF nr. 25388 Bodoc, nr. cadastral/nr. topografic 25388 situat in

localitatea Olteni, nr. 37, comuna Bodoc, judetul Covasna.

Imobilul “Dispensar medical din satul Olteni si locuintd de serviciutteren aferent”
numai este folosit ca dispensar medical, fiind desfiintat din anul 1995, astfel din acest an nu a

mai fost folosit imobilul, fiind nefunctionala si nu au fost efectuate lucréri de reabilitare

Valoarea de inventar a terenului este 7.058,76 lei si a cladirii este de 51.000 lei.

i 4 Gasire adresa sau loc

CAPITOLUL 4. MOTIVE CARE JUSTIFICA VANZAREA

Initiativa véanzarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potential

maxim, atat din punct de vedere al autoritétii contractante cét si a cumparatorului.

Din punctul de vedere al autoritétii publice locale, identificdim trei componente majore
care justificd initierea procedurii de vanzare a terenului si anume aspectele de ordin economic,

cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.



Vanzarea este oportund din urmaétoarele motive:

- din punct de vedere economic - din exploatarea acestui teren se va obfine un venit suplimentar
la bugetul local al Comunei Bodoc;

- din punct de vedere al protectiei mediului — cumparétorul va avea obligatia respectérii tuturor
conditiilor referitoare la protectia mediului;

- din punct de vedere financiar — cumpdrdtorul va acoperi in intregime costurile ridicate de

intretinerea si exploatarea imobilului cumpérat.

Cladirea se afld Intr-o stare avansati de degradare, este improprie pentru desfasurarea
oricdrei activitatii publice, punénd in pericol viata si securitatea fizicd ,dupd cum rezultd dintr-un
raport de evaluare a imobilului, clddirea este insalubrd, existd igrasie, deprecierea fizici a
elementelor componente ale cladiri este foarte ridicatd (fundatia afectatd in procent de 75%,
structura 93,75%, finisaj 91,67%, invelitoare 91,67%, instalatii incalzire 58,33% , instalatii
sanitare 77,78% ,instalatii electrice 70%), dupa cum rezultd din raportul de evaluare nr.
22027/2022 intocmit Leaden -Muntean Sandor, evaluator autorizat, membru ANEVAR,
legitimatia nr. 13636.

Amplasamentul terenului, care se afla sub nivelul drumului national DN 12, cu
aproximativ 70 cm, si suprafata mica a terenului aferent cladirii, nu se pot construi alte cladiri

publice.
Nu se pot efectua lucréri de reabilitare a cladirii, datorita stérii avansate de degradare.

Comuna Bodoc, daca ar face lucrari de reabilitare costurile ar fi foarte mari, si nu ar fi
eficient si economic pentru autoritatea publicd locald, precum nici pozitionarea cladirii nu este
bund pentru a fi utilizatd ca institutie publica, fiind ldngd DN12, la 2 metri, precum nivelul
cladirii este mai jos de DN12 cu cel putin 1 metru, permanent se scurg apele pluviale la temelia
cladirii.

Ar fi mult mai benefic a se vinde imobilul, Inainte sd se degradeze si mai tare.

Comuna Bodoc are nevoie de resurse financiare pentru a le aloca investitiilor publice in

derulare, deoarece sumele rezultate in urma vanzarii imobilului se fac venit la bugetul local.



CAPITOLUL 5. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI
DE VANZARE-CUMPARARE JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Potrivit prevederilor art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,cu modificarile si completérile ulterioare, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel, pretul minim de vénzare, aprobat prin hotérare a autoritatilor deliberative de la
nivelul administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat
prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile
legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar

a imobilului.

Riaspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de

evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

Conform art. 363 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute
la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin

lege se prevede altfel.

Desemnarea castigdtorului licitatiei pentru véanzarea bunului se va face in termenele

previzute de lege si documentatia de atribuire.

COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE SI RESURSE UMANE,
CONSILIER PRINCIPAL,

OLAH-IMRE ESZTER
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Carte Funciara Nr. 25388 Bodoc ”“llwmwn‘ MH' N"Hm“"”m
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Covasna, UAT Bodoc, Loc. Olteni, Nr. 37
Nr. |Nr. cadastral Nr. s :

Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 25388 744 Imobilul este partial imprejmuit cu gard lemn .
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
Al.l 25388-C1

Jud. Covasna, UAT Bodoc, Loc. Olteni, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:158 mp; S. construita
Nr. 37 desfasurata:158 mp; Dispensar medical si locuinta de
serviciu , Sc = Scd = 158 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13784 /12/04/2019
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 18, din 28/02/2019 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM. BODOC, privind
modificarea anexei la HCL 15/2002, documentatie tehnica cadastrala; Act Administrativ nr. Hotararea nr. 15,
din 30/04/2002 emis de CONSILIUL LOCAL AL COM. BODOC-anex nr.4; Act Notarial nr. Declaratie aut. nr.
1663, din 31/05/2019 emis de NP Gramada Gheorghe; Act Administrativ nr. Hotararea nr. 31, din 02/05/2018
emis de CONSILIUL LOCAL AL COM. BODOC; Act Administrativ nr. HG nr.975, din 02/09/2002 emis de
Guvernul Romaniei-Anexall-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al com.Bodoc;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, DOMENIUL PRIVAT, dobandit prin Al,Al.1l

Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA BODOC

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 25388 Comuna/Oras/Municipiu: Bodoc

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
25388 744 Imobilul este partial imprejmuit cu gard lemn .
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
= Cfgltgsgiggge e Su(p&aSta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 744 - - 63/1
constructii
Date referitoare la constructii
z Destinatie Situatie 5 ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:158 mp; S. construita
Al.l 25388-C1 administrative si 158 Cu acte|desfasurata:158 mp; Dispensar medical si
social culturale locuinta de serviciu , Sc = Scd = 158 mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit o= (m)
1 2 9.586 2 3 1.029

3 4 2.217 4 5 1.022

5 6 6.746 6 7 2.036

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 25388 Comuna/Oras/Municipiu: Bodoc

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m) nceput sfarsit o= (m)
7 8 9.17 8 9 3.905
9 10 9.864 10 M 1.265
11 12 9.189 12 13 3.043
13 14 2.693 14 15 5.466
15 16 7.67 16 17 0.5
17 18 714 18 19 0.412
19 20 17.902 20 21 4278
21 22 8.096 22 23 3.176
23 1 3.749
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2025, 11:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro ’
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